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ANUNT DE PARTICIPARE PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI
«CAFENEA S| SPATIU DE RECREERE»

Universitatea ,Valahia” din Targoviste, cu sediul in municipiul Targoviste, Bd. Regele Carol
I nr. 2, judetul Dambovita, in calitate de proprietar, organizeaza licitatie publica cu ofertd in plic
sigilat pentru inchirierea spatiului comercial ,Cafenea si spatiu de recreere”, aflat in proprietatea
Universitatii.

Identificarea bunului imobil — constructia C8 ,Cafenea si spatiu de recreere”, inscrisd in
Cartea Funciara nr. 91847 Targoviste, nr. cadastral 91847-C8, aflatd in proprietatea Universitatii
»Valahia” din Targoviste.

Conditii de participare — pot participa persoanele juridice, persoanele fizice autorizate,
intreprinderile individuale, intreprinderile familiale ori alte entitdti romane sau strdine care au
dreptul, potrivit legislatiei aplicabile, sd desfdasoare activitatea corespunzitoare destinatiei
spatiului si care Indeplinesc conditiile prevazute in documentatia de atribuire.

Obiectul licitatiei — inchirierea spatiului comercial cu destinatia ,Cafenea si spatiu de
recreere”, situat in Campusul Universitar din Targoviste, Aleea Sinaia nr. 13.

Durata —1 (un) an cu posibilitatea prelungirii cu acordul partilor;

Suprafata utila — 374,10 mp;

Pret minim de pornire al chiriei —5.300,00 lei fara TVA/luna;

Criteriul de atribuire — contractul de inchiriere se va incheia cu ofertantul care ofera cel
mai mare tarif al chiriei;

Modalitatea de obtinere a documentatiei — intreaga documentatiei se poate obtine de pe
site-ul niversitatii ,Valahia” din Targoviste, www.valahia.ro ;




Data, locul si ora limita de depunere a ofertelor — 13.10.2026, ora16:00, Registratura UVT,
Aleea Sinaia, Nr.13, Targoviste, jud. Dambovita, ora 12.00;

Data, locul si ora de deschidere a ofertelor — 14.10.2026, Registratura UVT, Aleea Sinaia,
Nr.13, Targoviste, jud. Dambovita, ora 12.30.

Serviciu Achizitii si Aprovizionare,
Ing. Marilena Dobrescu ////, Il



DOCUMENTATIE PRIVIND ORGANIZAREA
LICITATIEI PUBLICE PENTRU TINCHIRIEREA SPATIULUI
»CAFENEA SI SPATIU DE RECREERE”
Nr.cad.91847-C8

SECTIUNEA |
INFORMATI GENERALE

Baza legala

— Legea invatamantului superior nr. 199/2023, cu modificarile si completdrile ulterioare,
in special dispozitiile art. 152 privind patrimoniul institutiilor de invdtdmant superior si
exercitarea dreptului de proprietate asupra bunurilor proprii;

— Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si completirile
ulterioare, in ceea ce priveste dispozitiile aplicabile contractului de locatiune;

— Carta Universitatii ,Valahia” din Targoviste si reglementarile interne aplicabile;

— Raportul de evaluare in ceea ce priveste stabilirea nivelului minim al chiriei intocmit de

evaluator autorizat ANEVAR

Spatiul ce face obiectul inchirierii, respectiv constructia C8 — ,Cafenea si spatiu de
recreere”, este proprietatea Universitatii ,Valahia” din Targoviste, dreptul de proprietate fiind
intabulat in Cartea Funciard nr. 91847 Targoviste, nr. cadastral 91847-C8.

Universitatea ,Valahia” din Targoviste, in calitate de titular al dreptului de proprietate
asupra constructiei, exercitd prerogativele acestui drept in conformitate cu prevederile Legii
fnvdtdmantului superior nr. 199/2023, cu modificdrile si completarile ulterioare, ale dreptului
comun si ale Cartei universitare.

Descrierea imobilului

Constructia C8 — ,Cafenea si spatiu de recreere” este situatd in Campusul Universitatii
»Valahia” din Targoviste, Aleea Sinaia nr. 13, fiind identificatd prin nr. cadastral 91847-C8 si
inscrisd in Cartea Funciara nr. 91847 Targoviste.

Constructia este noua si receptionata in 2026.

Constructia este evidentiata in patrimoniul Universitatii ,Valahia” din Targoviste cu nr. de
inventar 121200254.



Descrierea functionald a spatiului de inchiriat

Denumire incapere Suprafata [mp]
PO1. Salon mese 220.00
PO2. Zona bar 21.60
PO3. Zona spalare vesela 9.10
P04. Zona depoz/ Sp. depoz. frig. 18.48
PO5. Depozitare 9.42
PO6. Dormitor 14.60
PO7. Depoz. magazin 9.10
PO8. Magazin 33.80
PO9S. C.T. 5.58
P10. Vestiar 4.62
P11. Grup sanltar 2.50
P12. Grup sanltar b. 8.90
P13. Grup sanitar f. 8.60
P14. Grup sanltar pers.dizab. 7.80
Suprafata utila = 374.10
Suprafata construita = 388,30

Constructia metalica este structurata in plan pe doua deschideri de 6.64m si 10 (zece)
travei de 2.765m, 2.84m si 2.945m.

Structura este compusa din 6 cadre transversale. Cadrele sunt executate din stalpi, teava
patrata 150X150X10 si grinzi teava rectangulara 120X200X10. Stalpii descarca pe un radier
existent din beton armat monolit.

Placa suport a pardoselii este realizata in grosime de 20 cm din beton de clasa C16/20 si
armata cu doua randuri de plasa legata.

Suprastructura este contravantuita atat la nivelul elementelor vertical cat si la nivelul
acoperisului. Primetrul este inchis cu panouri sandwich si se monteaza pe stalpii din teava
patrata.

Elementele de suprastructura se imbina intra ele prin sudura. Intre grinzi se sudeaza
panele din teava rectangulara 160X80X8.

Sarpanta este acopera cu invelitoare din panouri sandwich, respectiv elemente
retractabile.

In zonele de imbinare sunt folosite elemente din tabla groasa. Imbinarile sunt realizate cu
cordoane de sudura.

Alaturat structurii metalice este executata o incapere destinate centralei termice in
sistem zidarie portanta. Samburii si centurile sunt executate din beton armat monolit. Barele
verticale ale samburilor sunt fixate in radierul general cu ancore chimice. Acoperisul este realizat
din panouri sandwich.

Inchiderile exterioare:




Peretii exteriori sunt realizati din panouri tip sandwich, iar pe unele zone sunt placati la
exterior cu placocem si finisati cu tencuiala decorativa de exterior.

Acoperisul este de tip sarpanta metalica din panouri tip sandwich, acoperita partial cu
pergola retractabila bioclimatica, fixata pe structura metalica.

Finisaje exterioare :

Finisajele exterioare sunt din tencuiala decorativa de exterior/ riflaj hpl si inchideri cu
panouri tip sandwich. Treptele si terasele/platformele exterioare sunt placate cu placi ceramice
antiderapante.

Ferestre si usi cu tamplarie din PVC cu geam termoizolant securizat laminat, culoare gri
antracit.

Finisajele interioare:

Peretii de compartimentare au o grosimea de 12,5 si 15cm. Acestia sunt realizati din gips
carton montat pe structura metalica usoara si sunt finisati cu vopsitorie lavabila.

In functie de incaperile pe care le despart, compartimentarile sa asigura o anumita rezistenta la
foc, conform planurilor de arhitectura si a scenariului de securitate la incendiu.

Pentru pardoseala s-a utilizat un finisaj din microciment/ placaj placi ceramice
antiderapante. Pentru finisarea pardoselii la grupurile sanitare s-a utilizat placaj placi ceramice
antiderapante. Plintele sunt alese in functie de finisajul pardoselii.

Plafoane - sunt realizate tavane false realizate din placi gips carton (rezistent la umezeala
(verde) la grupurile sanitare) montat pe structura metalica usoara si sunt finisate cu vopsitorie
lavabila.

Modul de asigurare al utilitatilor Constructia propusa este racordata la retelele publice de
alimentare cu utilitati existente in zona. Terenul dispune de retea alimentare cu apa, canalizare si
energie electrica.

Alimentarea cu apa a constructiei se realizaza prin intermediul retelei publice de alimentare cu
apa

Evacuarea apelor uzate Scurgerea apei menajere se va face prin reteaua publica de
canalizare.

Asigurarea agentului termic Spatiile se vor incalzi cu radiatoare electrice/aere contitionate
si radiatoare conectate la centrala termica alimentata cu gaze naturale.

Apa calda menajera este preparata local cu boilere electrice.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul retelei publice de electricitate
existenta in zona.

Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii: spatiu comercial destinat desfasurarii
activitdtii de ,Cafenea si spatiu de recreere”

Conditiile de exploatare a bunului si obiectivele urmdrite de cétre locatar/chirias

Conditiile de exploatare a bunului inchiriat

-locatarul/chiriasul are obligatia sa utilizeze bunul inchiriat cu prudents si diligentd, exclusiv
potrivit destinatiei stabilite prin documentatia de atribuire si contractul de inchiriere;

- locatarul/chiriasul are obligatia sd mentind spatiul in stare corespunzatoare de folosint3
si sd suporte lucrdrile de intretinere curentd si reparatiile locative, precum si costurile amenajarilor
si dotdrilor necesare desfasurdrii activitatii sale, in conditiile stabilite prin contract;



- locatarul/chiriasul are obligatia sd asigure desfasurarea efectiva si corespunzatoare a
activitatii pentru care spatiul a fost inchiriat, cu respectarea programului de functionare stabilit si
a regulilor aplicabile in Campusul Universitar. Nerespectarea acestei obligatii poate atrage
aplicarea mdsurilor prevdzute in contractul de inchiriere, inclusiv, dupa caz, rezilierea acestuia;

- locatarul/chiriasul poartd intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale In domeniul protectiei mediului.

Obiectivele urmdrite de cdtre locator/proprietar

- punerea in valoare a bunului aflat in proprietatea Universitatii ,Valahia” din Targoviste;

- sursd suplimentara de venit la bugetul universitatii;

- valorificarea eficienta a spatiului prin desfdsurarea unor activitati corespunzdtoare
destinatiei acestuia;

- crearea unui climat cu un impact pozitiv si conditii civilizate asupra comunitatii.

Regimul de utilizare - Locatarul/chiriasul va utiliza spatiul din constructie ca un bun
proprietar fard a aduce atingere integritatii bunului.

Locatarul/chiriasul va suporta lucrdrile de intretinere curentd si reparatiile locative
aferente utilizarii spatiului, precum si costurile remedierii degradarilor sau avariilor produse din
culpa sa ori a persoanelor pentru care raspunde.

Amenajarile, dotdrile si investitile necesare desfasurdrii activitdtii se realizeazd pe
cheltuiala locatarului/chiriasului si, atunci cand afecteaza constructia, instalatiile sau configuratia
spatiului, numai cu acordul prealabil scris al Universitatii si cu respectarea conditiilor prevazute in
contract.

Nerespectarea obligatiilor privind utilizarea si intretinerea spatiului atrage raspunderea
locatarului/chiriasului si, dupa caz, aplicarea mésurilor prevazute in contractul de inchiriere.

Conditii de mediu - Locatarul/chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea
prevederilor legislatiei in vigoare in domeniul protectiei mediului, dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor mdsurilor necesare pentru diminuarea, evitarea poluarii solului si a apei
subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiend cerute
de reglementarile legale in vigoare.

Obligativitatea asigurarii exploatdrii

- In cazul in care locatarul/chiriasul constatd existenta unor fmprejurdri de naturd sa
impiedice sau sa afecteze utilizarea normala a spatiului, acesta are obligatia de a informa de indat3
Universitatea, in vederea ludrii mdsurilor care se impun.

-Tn cazul in care locatarul/chiriasul sesizeaza existenta unor cauze de natura s conduc la
imposibilitatea folosirii spatiului din constructie inchiriat, are obligatia s& anunte proprietarul
(locatorul) in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea exploatarii acestuia in regim
de continuitate.

- Locatarul/chiriasul are obligatia de a informa de indatd Universitatea cu privire la orice
avarie, defectiune, incident, incendiu sau alt eveniment care poate afecta constructia, instalatiile,
bunurile ori siguranta persoanelor si, atunci cdnd natura evenimentului o impune, de a sesiza
autoritdtile competente..



- Locatarul/chiriasul are obligatia sa desfasoare activitatea astfel incat sd nu produca
prejudicii, disconfort nejustificat sau tulburdri activitatii Universitatii, persoanelor aflate in Campus
ori proprietatilor invecinate si raspunde, in conditiile legii si ale contractului, pentru prejudiciile
produse ca urmare a activitatii sale.

Locatarului 1i este interzisa subinchirierea, totald sau partiald, a bunului inchiriat,
cesionarea contractului de inchiriere ori constituirea dreptului de folosinta asupra bunului ca
garantie sub orice formd. De asemenea, este interzisd modificarea destinatiei spatiului si/sau a
profilului activitatii pentru care acesta a fost inchiriat, fard acordul prealabil scris al Universitatii.

Durata inchirierii este de 1 an (12 luni). Contractul poate fi prelungit prin acordul partilor,
cu respectarea dispozitiilor legale si a reglementarilor interne ale Universitatii aplicabile la data
prelungirii.

SECTIUNEAII
CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR. CONDITII DE PARTICIPARE SI MODUL DE PREZENTARE A
OFERTEI

La licitatia publica pentru inchirierea spatiului comercial cu destinatia ,Cafenea si spatiu de
recreere”, In suprafatd utild de 374,10 mp, situat in Campusul Universitar din Targoviste, Aleea
Sinaia nr. 13, poate participa orice persoanad juridicd, persoanad fizicd autorizatd, intreprindere
individuala, intreprindere familiald ori altd entitate romana sau strdind care, potrivit legislatiei
aplicabile, are dreptul de a desfdsura activitatea corespunzdtoare destinatiei spatiului si care
indeplineste conditiile stabilite prin prezenta documentatie.

1. Conditii de participare

Pentru a participa la procedura de licitatie, ofertantul trebuie sa indeplineascd cumulativ
urmatoarele conditii:

a) sa depuna oferta, impreuna cu toate documentele solicitate prin documentatia de atribuire, in

termenul si la adresa stabilite in anuntul de participare;

b) sa nu inregistreze obligatii fiscale restante la bugetul general consolidat si la bugetul local, in

conditiile prevdzute de legislatia fiscala aplicabild;

¢) sd nu se afle n faliment, dizolvare sau lichidare si sd nu se affe intr-o situatie juridica incompatibild

cu incheierea si executarea contractului de Tnchiriere.
2. Documentele de participare

Pentru demonstrarea indeplinirii conditiilor de participare, ofertantul va prezenta:
a) Scrisoarea de naintare — Formularul nr. 1;
b) Declaratia privind indeplinirea conditiilor de participare — Formularul nr. 2;

c) Declaratia privind evitarea conflictului de interese — Formularul nr. 3;



d) certificat constatator eliberat de Oficiul National al Registrului Comertului, din care si rezulte
datele de identificare ale ofertantului si activitatile autorizate relevante pentru destinatia spatiului,
pentru ofertantii supusi obligatiei de nregistrare in registrul comertului; ofertantii strdini vor
prezenta documente echivalente emise potrivit legislatiei statului in care sunt stabiliti;

e) Certificat de atestare fiscala ANAF si certificat fiscal de la bugetul local din care s3 rezulte
indeplinirea obligatiilor exigibile de platd catre bugetul general consolidat al statului si citre
bugetul local, valabile la data prezentérii;

f) imputernicire, dacd oferta este semnatd sau depusd de o altd persoana decat reprezentantul
legal, insotitd de documentul de identitate al persoanei imputernicite;

Nota: Universitatea ,Valahia” din Targoviste, prin comisia de evaluare, poate solicita ofertantilor
clarificdri si, dupa caz, completarea documentelor prezentate, in masura in care prin aceasta nu
se modificd oferta financiard si nu se creeazd un avantaj ofertantului respectiv fatd de ceilalti
participanti.

3. Modul de prezentare a ofertei

Oferta se redacteazd in limba romana si se depune la locul si pana la data si ora-limit§
stabilite in anuntul de licitatie.

Fiecare ofertant poate depune o singura oferta.

Oferta se depune in doua plicuri sigilate: un plic exterior si un plic interior,

Pe plicul exterior se va inscrie:

,LICITATIE PUBLICA —
TNCHIRIERE SPATIU COMERCIAL «CAFENEA SI SPATIU DE RECREERE»

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA S| ORA STABILITE IN ANUNTUL DE LICITATIE.”

Plicul exterior va contine documentele de participare prevdzute la pct. 2 din prezenta
sectiune.

in plicul exterior se introduce plicul interior, inchis si sigilat, pe care se finscriu
denumirea/numele ofertantului si sediul/domiciliul acestuia.

Plicul interior va contine Propunerea financiard, semnata de ofertant/reprezentantul legal
sau de persoana imputernicita.

Propunerea financiard va indica in mod clar chiria lunard ofertatd, exprimat3 in lei/lun3,
fdra TVA, care nu poate fi mai micd decat pretul minim de pornire stabilit prin documentatia de
atribuire.

Ofertele depuse la o altd adresa decat cea indicatd in anunt sau dupd expirarea datei si
orei-limitd de depunere vor fi returnate nedeschise.

Continutul ofertelor este confidential pana la data si ora stabilite pentru deschiderea
acestora.

4.Nivelul minim al chiriei si pasul de ofertare
Pretul minim de pornire al chiriei este de 5.300 lei/lung, fara TVA.

Oferta financiard va fi exprimata in lei/lund, fard TVA, si va respecta obligatoriu un pas de
ofertare de 100 lei.



Chiria ofertata nu poate fi mai micd decat pretul minim de pornire si poate avea numai una
dintre urmdtoarele valori: 5.300 lei/lund, 5.400 lei/lund, 5.500 lei/lund, 5.600 lei/luni etc.,
respectiv valoarea de 5.300 lei/lund sau o valoare rezultatd prin addugarea la aceasta a unui
multiplu intreg de 100 lei.

Tn consecintd, chiria ofertatd se determini potrivit formulei:

Chiria ofertata = 5.300 lei + (n x 100 lei),

unde n reprezintd un numar intreg pozitiv sau zero.

Nu sunt admise oferte financiare:

e sub nivelul minim de 5.300 lei/lund, fard TVA;

e care nu respectd pasul de ofertare de 100 lei.

Oferta financiara care este mai micd decéat nivelul minim al chiriei sau care nu respectd pasul
de ofertare de 100 lei este neconforma si va fi respinsa.

5.Criterii de valabilitate a ofertelor

Pentru a fi declarata valabila si pentru a putea fi evaluata in vederea atribuirii contractului
de inchiriere, oferta trebuie sd indeplineascd cumulativ urmatoarele conditii:

a) sd fie depusa la adresa, pand la data si ora-limitd stabilite prin anuntul de licitatie;

b) s fie redactatd in limba roméana si sd respecte forma si modalitatea de prezentare
stabilite prin documentatia de atribuire;

c) sa fie depusad in plicurile inchise si sigilate, cu respectarea cerintelor privind continutul
plicului exterior si al plicului interior;

d) sa contind documentele solicitate prin documentatia de atribuire, din care s rezulte
indeplinirea conditiilor de participare la procedurs;

e) propunerea financiard sa fie completatd si semnatd de ofertant/reprezentantul legal sau
de persoana imputernicits;

f) chiria ofertatd sd fie de minimum 5.300 lei/lund, fard TVA, si sa respecte pasul de ofertare
de 100 lei, respectiv sd fie egala cu 5.300 lei sau sd rezulte prin addugarea la aceasta valoare a unui
multiplu intreg de 100 lei;

g) oferta sd respecte destinatia bunului, respectiv utilizarea spatiului comercial pentru
activitatea de ,Cafenea si spatiu de recreere”, precum si celelalte conditii obligatorii stabilite prin
documentatia de atribuire;

h) oferta sa fie fermd pana la incheierea contractului de inchiriere cu ofertantul declarat
castigdtor, fara posibilitatea modificarii valorii chiriei ofertate;

i} sd nu contina conditiondri, rezerve sau propuneri care contravin cerintelor obligatorii ale
documentatiei de atribuire.

Neindeplinirea conditiilor de valabilitate conduce la respingerea ofertei, cu exceptia
situatiilor in care comisia de evaluare poate solicita clarificdri sau completdri fird modificarea
elementelor esentiale ale ofertei si fara crearea unui avantaj in favoarea ofertantului.

Prin clarificari sau completdri nu poate fi modificata oferta financiar, nu poate fi inlocuita
o ofertd financiard neconformd si nu poate fi remediatd nerespectarea nivelului minim al chiriei
ori a pasului de ofertare.



SECTIUNEA Il
ORGANIZAREA S| DESFASURAREA LICITATIE

1. Deschiderea si verificarea ofertelor

La data, ora si locul stabilite in anuntul de participare, plicurile sigilate sunt predate comisiei
de evaluare.

Deschiderea plicurilor exterioare se realizeaza in sedinta publica.

Comisia de evaluare verificd documentele cuprinse in plicurile exterioare si indeplinirea
conditiilor de participare si de prezentare a ofertelor.

Rezultatul deschiderii si verificarii documentelor cuprinse in plicurile exterioare se
consemneaza intr-un proces-verbal semnat de membrii comisiei de evaluare.

Dupa verificarea documentelor de participare, comisia procedeazad la deschiderea
plicurilor interioare apartinand exclusiv ofertantilor care indeplinesc conditiile de participare si ale
caror oferte nu au fost respinse in etapa verificarii documentelor de participare. Plicurile interioare
apartinand ofertantilor respinsi nu se deschid. Chiriile ofertate se consemneaza in procesul-verbal.
Ofertantii prezenti pot semna procesul-verbal, eventualul refuz de semnare fiind consemnat si
neafectand continuarea procedurii.

Sunt considerate valabile ofertele care indeplinesc conditiile si criteriile de valabilitate
stabilite prin documentatia de atribuire.

Comisia de evaluare poate solicita ofertantilor clarificdri si, dup3 caz, completari ale
documentelor prezentate pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele documentatiei
fara a modifica valoarea chiriei.

Prin clarificarile sau completdrile solicitate nu poate fi determinata aparitia unui avantaj in
favoarea unui ofertant.

2. Numarul de oferte

Procedura de licitatie poate continua dacd a fost depusa cel putin o ofert3 valabila.

In situatia In care este depusd o singurd ofertd valabils, aceasta poate fi declarata
castigatoare dacd indeplineste toate conditiile previzute in documentatia de atribuire, iar chiria
ofertata este cel putin egald cu nivelul minim de pornire.

In cazul in care nu este depusd nicio ofertd sau nicio ofertd nu este declarats valabil3,
procedura se anuleaza si poate fi reluata.

3. Evaluarea ofertelor si stabilirea ofertei castigdtoare

Dintre ofertele declarate valabile, este declaratd cistigdtoare oferta care prezintd cea mai
mare chirie [unara, exprimata in lei/lund, fard TVA.

Clasamentul ofertelor se stabileste in ordinea descrescdtoare a chiriilor ofertate.

in cazul In care doud sau mai multe oferte valabile contin aceeasi valoare maxima a chiriei,
ofertantilor aflati la egalitate |i se va solicita depunerea unei noi oferte financiare, superioare
valorii care a generat egalitatea si cu respectarea pasului de ofertare de 100 lei.



Procedura de departajare se repetd, dacad este necesar, pdna la stabilirea unei oferte
financiare cu valoarea cea mai mare.

Rezultatul evaludrii si clasamentul ofertelor se consemneaza intr-un proces-verbal semnat
de membrii comisiei de evaluare.

4. Comunicarea rezultatului procedurii

Universitatea comunicd in scris fiecarui ofertant rezultatul procedurii, in termen de
maximum 3 zile lucratoare de la aprobarea rezultatului procedurii.

Ofertantului declarat castigator i se comunica acceptarea ofertei si informatiile necesare
incheierii contractului.

Ofertantilor ale cdror oferte au fost respinse i se comunicd motivele respingerii.

Ofertantilor declarati necastigatori li se comunica rezultatul procedurii si valoarea chiriei
ofertate de ofertantul declarat cdstigator.

5. Anularea procedurii

Procedura poate fi anulatd in urmatoarele situatii:

a) nu a fost depusa nicio oferta;

b) nicio ofertd nu indeplineste conditiile de valabilitate stabilite prin documentatie;

c) au fost constatate erori sau omisiuni in documentatia de atribuire care nu pot fi
remediate fard afectarea principiilor de transparentd si tratament egal;

d) intervine o situatie obiectiva care face imposibild continuarea procedurii sau incheierea
contractului.

Anularea procedurii si motivele acesteia se comunica in scris participantilor.

6. Incheierea contractului

Contractul de inchiriere se incheie in forma scrisd intre Universitatea ,Valahia” din
Targoviste si ofertantul declarat castigdtor, in termenul comunicat de Universitate.

Predarea-primirea spatiului comercial se realizeaza la data stabilita prin contract, pe baza
de proces-verbal de predare-primire semnat de ambele pérti.

Tn cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza nejustificat incheierea contractului sau
nu se prezintd pentru semnarea acestuia in termenul comunicat, Universitatea ,Valahia” din
Targoviste poate declara castigdtoare oferta clasatd pe locul al doilea, cu conditia ca aceasta s fie
valabild si sd indeplineascd toate cerintele documentatiei. In lipsa unei asemenea oferte,
procedura se anuleaza si poate fi reluata.

In situatia in care contractul nu poate fi incheiat cu ofertantul declarat castigator din
motive obiective, neimputabile acestuia, Universitatea ,Valahia” din Targoviste poate proceda la
incheierea contractului cu ofertantul clasat pe locul al doilea, in conditiile prevazute la alineatul
precedent, sau poate decide anularea procedurii.

Serviciu Gestiune si Intretinere Patrimoniu Serviciu Achizitii si Aprovizionare
Ec.Claudiu MANOLACHE ing.Marilena DOBRfS?J
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Formularul nr. 1
OPERATORUL ECONOMIC

(denumire / sediu )
inregistrat la sediul autoritatii contractante
nr. data ora
SCRISOARE DE TNAINTARE
Catre
UNIVERSITATEA VALAHIA DIN TARGOVISTE
Ca urmare a Anuntului de participare nr. din , privind procedura

de licitatie publica pentru inchirierea spatiului comercial cu destinatia ,Cafenea si spatiu de
recreere”, situat Tn Campusul Universitar din Targoviste, Aleea Sinaia nr. 13, identificat prin nr.
cadastral 91847-C8, noi, {denumirea/numele
ofertantului), va transmitem oferta noastra pentru participarea la procedura.

Oferta este depusd intr-un plic exterior inchis si sigilat, care contine documentele de
participare prevdzute la Sectiunea Il pct. 2 din documentatia de atribuire si un plic interior inchis
si sigilat, care contine propunerea financiara.

Declardm cd documentele si oferta sunt depuse cu respectarea conditiilor si cerintelor
prevadzute in documentatia de atribuire.

Data completarii

Cu stima,
Operator economic,

(semndtura autorizatd )



Formularul nr. 2

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND INDEPLINIREA CONDITILOR DE PARTICIPARE

Subsemnatul(a) , In calitate de
reprezentant legal/imputernicit al , CU
sediul/domiciliul in , CUI/CIF

, in calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd organizatd de
Universitatea ,Valahia” din Targoviste pentru inchirierea spatiului comercial cu destinatia
»,Cafenea si spatiu de recreere”, situat in Campusul Universitar din Targoviste, Aleea Sinaia nr.
13, identificat prin nr. cadastral 91847-C8, declar pe propria rdspundere ca:

a) ofertantul indeplineste conditiile de participare stabilite prin documentatia de
atribuire;

b) ofertantul nu se afld in stare de faliment, dizolvare sau lichidare si nici intr-o alta
situatie juridicd incompatibild cu incheierea si executarea contractului de inchiriere;

c) ofertantul nu inregistreaza obligatii fiscale restante la bugetul general consolidat si la
bugetul local, in conditiile legislatiei fiscale aplicabile, situatie care va fi demonstratd prin
documentele fiscale solicitate prin documentatia de atribuire;

d) ofertantul are dreptul, potrivit legislatiei aplicabile, sa desfdsoare activitatea
corespunzdtoare destinatiei pentru care se inchiriaza spatiul;

e) ofertantul a luat cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire, le acceptd si se
obligd sa respecte conditiile si cerintele acesteia.

Declar cd informatiile furnizate prin prezenta declaratie sunt reale, complete si corecte si imi asum
raspunderea pentru exactitatea acestora.

Data completarii ........... e (ziua, luna anul).

Operator economic,

(semnatura autorizatd)



Formularul nr. 3
OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul(a) , In calitate de reprezentant
legal/imputernicit  al , cu sediul/domiciliul  n
, CUI/CIF , In calitate de ofertant in

cadrul procedurii de licitatie publica organizate de Universitatea ,Valahia” din Targoviste pentru
inchirierea spatiului comercial cu destinatia ,,Cafenea si spatiu de recreere”, situat in Campusul
Universitar din Targoviste, Aleea Sinaia nr. 13, identificat prin nr. cadastral 91847-C8,

declar pe propria rdspundere ca ofertantul pe care il reprezint nu se afla intr-o situatie de
conflict de interese in legdtura cu prezenta procedura si cd nu exista relatii sau interese de naturd
sa afecteze impartialitatea si obiectivitatea persoanelor implicate in organizarea, evaluarea,
aprobarea rezultatului sau incheierea contractului de inchiriere.

M3 oblig ca, n cazul in care pe parcursul procedurii intervine sau devine cunoscuta o
situatie susceptibild sa genereze un conflict de interese, sa informez de indatd, in scris,

Universitatea , Valahia” din Targoviste.

Declar cd informatiile furnizate prin prezenta declaratie sunt reale, complete si corecte si
fmi asum raspunderea pentru exactitatea acestora.

Data completarii .........c.ccco...... (ziua, luna anul).

Operator economic,

(semnatura autorizatd)



Formularul nr. 4

OPERATOR ECONOMIC

(denumirea/numele)
PROPUNERE FINANCIARA
Subsemnatul(a) , in calitate de
reprezentant legal/imputernicit al , Cu
sediul/domiciliul in ; CUI/CIF

, In calitate de ofertant in cadrul procedurii de licitatie publica organizate
de Universitatea ,Valahia” din Targoviste pentru inchirierea spatiului comercial cu destinatia
»Cafenea si spatiu de recreere”, situat in Campusul Universitar din Targoviste, Aleea Sinaia nr. 13,
identificat prin nr. cadastral 91847-C8,

oferim o chirie lunard in cuantum de:

lei/lund, fard TVA

(in cifre)

lei/lund, fara TVA

(in litere)

Declardm cd valoarea chiriei ofertate nu este mai mica decét nivelul minim de pornire de
5.300 lei/lund, fard TVA, si respecta pasul de ofertare de 100 lei stabilit prin documentatia de
atribuire.

Prezenta ofertd financiard este fermd pana la incheierea contractului de inchiriere cu
ofertantul declarat castigator, valoarea chiriei ofertate neputdnd fi modificata in cursul procedurii,

cu exceptia situatiei de departajare a ofertelor egale, desfasuratd in conditiile documentatiei de
atribuire.

Declaram cd am luat cunostintd de conditiile documentatiei de atribuire si ne asumam
plata chiriei ofertate in cazul in care oferta noastrd este declarat3 castigitoare.

Data completarii .......c..cocovee... (ziua, luna anul).

Operator economic,

(semnatura autorizatd)



CONTRACT DE INCHIRIERE

Art.1. PARTILE CONTRACTANTE

Prezentul contract se incheie , astazi intre:

Universitatea Valahia din Targoviste, cod de identificare fiscald 4279685, cu sediul in
Targoviste, B-dul Regele Carol I, Nr. 2, 130024, Targoviste, Romania, judet Ddmbovita, tel. +40245
206101, fax +40245 217 692, e-mail: rectorat@valahia.ro reprezentata de rector -
conf.univ.dr.ing loan-Corneliu SALISTEANU, in calitate de LOCATOR/PROPRIETAR

Sl

in calitate de LOCATAR/CHIRIAS

Art.2. OBIECTUL CONTRACTULUI

1) Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea spatiului comercial cu destinatia
~Cafenea si spatiu de recreere”, situat in Campusul Universitatii ,Valahia” din Targoviste, Aleea
Sinaia nr. 13, identificat prin nr. cadastral 91847-C8, inscris in Cartea Funciarad nr. 91847 Targoviste,
aflat in proprietatea Universitatii ,Valahia” din Targoviste.

(2) Spatiul inchiriat are o suprafata utild de 374,10 mp si o suprafata construitd de 388,30
mp, conform documentelor cadastrale sidocumentatiei care a stat la baza procedurii de inchiriere.

(3) Spatiul se inchiriaza exclusiv in scopul desfdsurdrii activitatii de cafenea si spatiu de
recreere, cu respectarea destinatiei stabilite prin documentatia de atribuire si a dispozitiilor legale
aplicabile.

(4) Documentatia de atribuire si oferta financiara a locatarului, declaratd castigdtoare in
cadrul procedurii de licitatie, constituie anexe la prezentul contract si fac parte integrantd din
acesta.

(5) Predarea-primirea spatiului se realizeazad pe bazd de proces-verbal de predare-primire,
semnat de ambele parti, in care se vor consemna starea spatiului, instalatiile, echipamentele si,
dupa caz, bunurile predate in folosinta locatarului.

(6) Dreptul dobandit de locatar prin prezentul contract este un drept temporar de folosinta
asupra spatiului inchiriat, in limitele si in conditiile stabilite prin contract.

Art.3. DURATA CONTRACTULUI

(1) Prezentul contract de inchiriere se incheie pe o perioadd de 1 (un) an, incepand cu data
de si pand la data de inclusiv.

(2) Predarea spatiului catre locatar se realizeazd la data stabilitd de parti, pe baza de
proces-verbal de predare-primire, care constituie anexa si parte integranta din prezentul contract.

(3) La expirarea duratei prevazute la alin. (1), contractul poate fi prelungit prin acordul scris
al partilor, prin act aditional, cu respectarea dispozitiilor legale si a reglementarilor interne ale
Universitatii aplicabile |la data prelungirii.

(4) Intentia de prelungire a contractului va fi comunicatd celeilalte parti cu cel putin 30 de
zile calendaristice inainte de data expirarii acestuia.

(5) Tn cazul in care pértile nu convin prelungirea contractului, locatarul are obligatia ca, la
expirarea duratei contractuale, sa inceteze activitatea, sd elibereze si sd predea spatiul locatorului,
in conditiile prezentului contract.



Art.4. PRETUL CHIRII, FACTURAREA S| MODALITATEA DE PLATA

(1) Chiria datoratad de locatar pentru folosinta spatiului care face obiectul prezentului
contract este de lei/luna, fara TVA, reprezentand valoarea chiriei ofertate si declarate
castigatoare in cadrul procedurii de licitatie. La aceastd valoare se adauga TVA, dacd este datorat3
potrivit legislatiei fiscale aplicabile.

(2) Chiria se datoreazd lunar, pe intreaga perioada de valabilitate a contractului, incepand
cu data preddrii spatiului catre locatar, consemnata in procesul-verbal de predare-primire.

(3) Locatorul emite lunar factura aferentd chiriei, iar locatarul are obligatia de a achita
contravaloarea acesteia fn termen de 15 zile calendaristice de la data emiterii facturii, prin
virament bancar in contul indicat de locator pe factura.

Art.5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1.0BIGATIILE LOCATORULUI/PROPRIETARULUI

(1) Locatorul se obligd sa predea locatarului spatiul care face obiectul prezentului contract,
la termenul convenit si in stare corespunzatoare folosintei potrivit destinatiei stabilite prin
contract. Predarea se realizeaza pe baza de proces-verbal de predare-primire, semnat de ambele
parti.

(2) Locatorul se obligd sd asigure locatarului folosinta linistitd si utild a spatiului inchiriat pe
intreaga duratd a contractului, in conditiile legii si ale prezentului contract.

(3) Locatorul garanteaza locatarul impotriva viciilor spatiului inchiriat care impiedicd sau
micsoreazad folosirea acestuia potrivit destinatiei convenite, in conditiile prevazute de lege.

(4) Locatorul va efectua lucrdrile si reparatiile care, potrivit legii, sunt in sarcina
proprietarului si care sunt necesare pentru mentinerea spatiului in stare corespunzdtoare de
folosinta, cu exceptia reparatiilor locative, a lucrdrilor de intretinere curentd si a celor devenite
necesare ca urmare a utilizarii necorespunzatoare a spatiului de catre locatar, personalul acestuia,
clientii sdi ori alte persoane pentru care acesta raspunde.

(5) Locatorul va permite locatarului accesul si utilizarea instalatiilor si bransamentelor
existente aferente spatiului, in conditiile tehnice existente, fara ca prin aceasta locatoru! sa preia
obligatia suportarii consumurilor sau a cheltuielilor de exploatare aferente activitatii locatarului.

(6) Locatorul va permite locatarului efectuarea, pe cheltuiala acestuia, a amenajrilor strict
necesare desfdsurdrii activitdtii pentru care a fost inchiriat spatiul, numai cu acordul prealabil scris
al locatorului si, dupd caz, cu obtinerea de cdtre locatar a avizelor si autorizatiilor prevazute de
lege. Lucrdrile nu pot afecta structura de rezistentd, elementele constructive, instalatiile sau
siguranta cladirii.

(7) Locatorul are dreptul sa verifice, pe durata contractului, modul in care locatarul
utilizeaza si intretine spatiul si respecta destinatia si obligatiile asumate prin contract. Verificarea
se va efectua astfel incat sa nu perturbe in mod nejustificat activitatea locatarului, cu exceptia
situatiilor de urgenta.

(8) Locatorul are dreptul sa solicite locatarului informatiile si documentele necesare
verificdrii respectdrii obligatiilor contractuale referitoare la utilizarea spatiului, inclusiv, dup3 caz,
existenta si valabilitatea autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii.

(9) Locatorul suporta taxele si impozitele care, potrivit legii, ii revin in calitate de proprietar
al constructiei. Aceastd obligatie nu include taxele, tarifele, autorizatiile, avizele, utilitatile sau alte
cheltuieli generate de activitatea economicd desfiasuratd de locatar.



(10) Locatorul nu suportd cheltuielile aferente organizarii si desfdsurdrii activitatii
comerciale a locatarului, costurile cu personalul acestuia, dotdrile si echipamentele proprii,
marfurile, autorizatiile si avizele necesare activitatii, utilitatile si serviciile aferente exploatarii
spatiului si nici alte cheltuieli care, potrivit prezentului contract sau legii, revin locatarului.

5.2. OBLIGATIILE LOCATARULUI/CHIRIASULUI

(1) Sa utilizeze spatiul inchiriat cu prudenta si diligentd, exclusiv potrivit destinatiei stabilite
prin prezentul contract, respectiv pentru desfasurarea activitatii de cafenea si spatiu de recreere,
fara schimbarea destinatiei sau a profilului activitatii fara acordul prealabil scris al locatorului.

(2) Sa achite la termenele si in conditiile prevazute in contract chiria, contravaloarea
utilitatilor si orice alte sume datorate in legaturd cu folosinta si exploatarea spatiului.

(3) Sa obtind, anterior inceperii activitatii si s mentind valabile pe intreaga perioadd de
desfdsurare a acesteia, pe cheltuiala si raspunderea sa, toate autorizatiile, avizele, acordurile,
inregistrarile si celelalte documente necesare potrivit legislatiei aplicabile activitatii desfasurate in
spatiul inchiriat.

(4) Sa respecte toate normele legale aplicabile activitatii de alimentatie publicd, inclusiv
cele privind igiena, sandtatea publicd, siguranta alimentelor, depozitarea, prepararea si
comercializarea produselor alimentare, precum si sd asigure respectarea acestora de catre
personalul propriu.

(5) Sd respecte si sa asigure respectarea tuturor obligatiilor care ii revin potrivit legislatiei
privind apararea impotriva incendiilor, securitatea si sdndtatea in munca, protectia civila, protectia
mediului si orice alte norme aplicabile activitatii desfasurate.

(6) S3 mentind spatiul inchiriat, instalatiile si bunurile predate in folosinta in stare
corespunzatoare si sa efectueze, pe cheltuiala sa, lucrarile de intretinere curentd si reparatiile
locative necesare ca urmare a folosintei obisnuite.

(7) Sa suporte integral costurile remedierii degradarilor sau avariilor produse spatiului,
instalatiilor, echipamentelor ori altor bunuri apartindnd locatorului, atunci cdnd acestea sunt
cauzate din culpa locatarului, a personalului acestuia, a clientilor, furnizorilor, colaboratorilor sau
a altor persoane pentru care locatarul rdspunde.

(8) S3 nu efectueze lucrari de construire, desfiintare, recompartimentare, modificare,
transformare sau interventii asupra constructiei ori instalatiilor acesteia fara acordul prealabil scris
al locatorului si fara obtinerea, pe cheltuiala sa, a avizelor si autorizatiilor prevazute de lege, atunci
cand acestea sunt necesare.

(9) Orice amenajari, dotari sau investitii realizate de locatar in spatiul inchiriat se efectueaza
pe cheltuiala si riscul acestuia si numai cu acordul prealabil scris al locatorului, atunci cand acestea
afecteaza constructia, instalatiile sau configuratia spatiului.

(10) La incetarea contractului, indiferent de cauzd, locatarul nu poate solicita locatorului
contravaloarea investitiilor, amenajdrilor sau imbunatatirilor realizate din fonduri proprii, cu
exceptia situatiei In care partile au convenit in mod expres si in scris altfel, anterior realizarii
acestora.

(11) La incetarea contractului, locatorul poate solicita locatarului, dupa caz, fie mentinerea
fdra despdgubire a amenajarilor care nu pot fi inldturate fara deteriorarea spatiului, fie readucerea
spatiului la starea initiald, pe cheltuiala locatarului, in mdsura in care aceastd obligatie a fost
stabilitd prin acordul dat pentru realizarea lucrarilor.



(12) Bunurile, mobilierul, utilajele si echipamentele care apartin locatarului si care pot fi
inlaturate fara deteriorarea spatiului réméan proprietatea acestuia si vor fi indepartate la incetarea
contractului, cu obligatia remedierii eventualelor deteriordri produse prin demontarea sau
evacuarea lor.

(13) Sa asigure, pe cheltuiala sa, colectarea, depozitarea temporard si evacuarea deseurilor
rezultate din activitatea desfasuratd, inclusiv a deseurilor alimentare si, dupd caz, a uleiurilor
alimentare uzate, cu respectarea legislatiei aplicabile si fard afectarea spatiilor si activitatilor din
Campusul Universitar.

(14) Sd mentind permanent curatenia si conditiile corespunzatoare de igiend in spatiul
inchiriat si in zonele afectate direct de activitatea sa si sd ia masurile necesare pentru prevenirea
aparitiei mirosurilor, zgomotului, deseurilor ori a altor factori care ar putea afecta activitatea
universitara sau folosinta normala a spatiilor invecinate.

(15) Sa desfdsoare activitatea astfel incat sd nu producd prejudicii, disconfort nejustificat
ori tulburdri activitatii Universitatii, studentilor, personalului, persoanelor aflate in Campus sau
proprietatilor Tnvecinate si sd respecte regulile de acces si functionare aplicabile in Campusul
Universitar.

(16) Sd rdspunda pentru organizarea si desfasurarea propriei activitati, precum si pentru
faptele personalului sau si, in conditiile legii, pentru prejudiciile produse locatorului ori tertilor in
legdtura cu activitatea desfasuratd fn spatiul inchiriat. Locatarul este responsabil pentru
mentinerea ordinii in spatiul exploatat si pentru luarea masurilor rezonabile necesare sigurantei
clientilor si a celorlalte persoane care utilizeaza spatiul.

(17) Sa permitd reprezentantilor locatorului accesul in spatiul inchiriat, Tn vederea verificarii
modului de respectare a obligatiilor contractuale, cu informarea prealabild a locatarului si fara
perturbarea nejustificatd a activitatii acestuia. in situatii de urgents sau atunci cand este necesars
prevenirea ori limitarea unor pagube, accesul va fi permis fard indeplinirea formalitatii de
informare prealabila.

(18) Sd informeze de indata locatorul cu privire la orice avarie, defectiune, incident,
incendiu sau alt eveniment care poate afecta constructia, instalatiile, bunurile locatorului ori
siguranta persoanelor si sd ia, in limita competentelor sale, masurile imediate necesare pentru
limitarea consecintelor.

(19) Locatarului fi este interzisd subinchirierea, totald sau partiald, a spatiului, cesionarea
contractului de inchiriere, transmiterea sub orice altd forma catre terti a dreptului de folosinta
asupra spatiului ori constituirea acestuia ca garantie, fara acordul prealabil scris al locatorului.

(20) Locatarul nu poate schimba destinatia spatiului sau profilul activitatii pentru care
acesta a fost inchiriat fara acordul prealabil scris al locatorului si fara indeplinirea conditiilor legale
aplicabile.

(21) La incetarea contractului, indiferent de cauza, locatarul are obligatia s& inceteze
activitatea, sa elibereze spatiul de bunurile proprii si sa il restituie locatorului, pe bazad de proces-
verbal de predare-primire, in starea in care I-a primit, tindnd seama de uzura normala rezultatad
din folosinta corespunzatoare.

(22) Locatarul este obligat sd achite, pand la data predarii efective a spatiului, toate sumele
datorate in temeiul contractului, inclusiv chiria, utilitatile, penalitatile si, dupa caz, contravaloarea
prejudiciilor produse si constatate potrivit contractului.

Art. 6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA



(1) Partile raspund pentru neexecutarea, executarea necorespunzatoare sau executarea cu
intdrziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract, in conditiile acestuia si ale legii.

(2) Pentru neachitarea la termen a chiriei, a contravalorii utilitdtilor sau a altor sume
datorate locatorului in temeiul prezentului contract, locatarul datoreaza penalitati de intarziere
de 0,1% din suma neachitata, pentru fiecare zi calendaristica de intarziere, calculate incepand cu
ziua urmdtoare scadentei si pand la data achitarii integrale a debitului.

(3) Plata penalitatilor de intdrziere nu nldtura obligatia locatarului de a achita debitul
principal si nu impiedica locatorul s3 exercite celelalte drepturi prevazute de contract sau de lege.

(4) Tn cazul in care intarzierea la plata chiriei depdseste 30 de zile calendaristice de la data
scadentei, locatorul va putea solicita locatarului achitarea sumelor restante si a penalitatilor
aferente si va putea proceda la rezilierea contractului in conditiile art. 7.

(5) Locatarul rdspunde pentru prejudiciile cauzate spatiului inchiriat, instalatiilor,
echipamentelor si celorlalte bunuri apartinand locatorului, atunci cdnd acestea sunt produse din
culpa sa ori a persoanelor pentru care raspunde potrivit legii si prezentului contract.

(6) in cazul producerii unor prejudicii imputabile locatarului, acesta are obligatia de a le
remedia pe cheltuiala sa, Intr-un termen rezonabil stabilit de locator in functie de natura si
amploarea acestora. Daca locatarul nu efectueaza remedierile in termenul stabilit, locatorul le
poate efectua, iar costurile justificate vor fi suportate de locatar.

(7) Locatarul raspunde pentru prejudiciile produse locatorului ca urmare a desfasurarii
activitatii fard autorizatiile, avizele sau acordurile necesare ori cu nerespectarea conditiilor
prevazute de acestea.

(8) Locatorul raspunde, in conditiile legii, pentru prejudiciile directe cauzate locatarului prin
neindeplinirea culpabild a obligatiilor asumate prin prezentul contract.

(9) Niciuna dintre parti nu rdspunde pentru neexecutarea obligatiilor contractuale atunci
cand aceasta este determinatd de un caz de fortd majord, in conditiile articolului din prezentul
contract referitor la forta majora.

Art. 7. INCETAREA SIREZILIEREA CONTRACTULUI
(1) Prezentul contract de inchiriere inceteazd in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei pentru care a fost incheiat, dacd partile nu convin prelungirea

acestuia;

b) prin acordul scris al partilor;

c) prin reziliere, in conditiile prezentului articol;

d) Tn cazul imposibilitatii definitive de folosire a spatiului potrivit destinatiei stabilite prin
contract, din cauze neimputabile partilor;

e) In alte cazuri prevdzute de lege sau de prezentul contract.
(2) Locatorul poate proceda la rezilierea contractului, cu respectarea procedurii prevazute in
prezentul articol, in cazul in care locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale si, in special,
n oricare dintre urmatoarele situatii:

a) nu achitd chiria, utilitdtile sau alte sume datorate locatorului, iar intarzierea la platd
depdseste 30 de zile calendaristice de la data scadentei;

b) utilizeazad spatiul in alt scop decat cel stabilit prin contract ori modificd fara acordul
locatorului destinatia sau profilul activitatii;

c) desfdsoard activitatea fara autorizatiile, avizele, acordurile sau inregistrarile necesare
potrivit legii ori continud activitatea dupd suspendarea sau pierderea acestora;



d) subinchiriaza, cesioneaza contractul ori transmite, total sau partial, unei terte persoane
dreptul de folosinta asupra spatiului, cu incalcarea prevederilor contractuale;

e) efectueaza fara acordul prealabil scris al locatorului lucrari, modificdri sau interventii
pentru care, potrivit contractului, era necesar acest acord;

f) produce degraddri semnificative spatiului, instalatiilor sau bunurilor locatorului si nu ia
mdsurile necesare pentru remedierea acestora;

g) incalca in mod grav sau repetat obligatiile privind igiena, siguranta alimentelor, apararea
impotriva incendiilor, securitatea si sandtatea in munca, protectia mediului ori alte obligatii legale
aferente activitatii desfdsurate;

h) tulburd in mod grav sau repetat activitatea din Campusul Universitar ori nu respectd
obligatiile privind ordinea, curdtenia si utilizarea corespunzdtoare a spatiului;

i) nu permite locatorului exercitarea dreptului de verificare a spatiului in conditiile
prevazute de contract;

j) Incalca in mod grav sau repetat orice alta obligatie esentiald asumata prin prezentul
contract.

(3) Tn situatiile prevazute la alin. (2), locatorul va transmite locatarului o notificare scrisd prin care
ii va indica obligatia neindeplinitd si 1i va acorda, atunci cand incalcarea este susceptibila de
remediere, un termen de 5 zile lucratoare de la primirea notificarii pentru indeplinirea obligatiei
sau remedierea situatiei.

(4) Dacad locatarul nu remediazd situatia in termenul prevazut la alin. (3), locatorul poate declara
contractul reziliat printr-o notificare scrisa transmisa locatarului, fara a fi necesara interventia
instantei, rezilierea producand efecte de la data comunicarii notificarii de reziliere sau de la o dat3
ulterioara indicatd n aceasta.

(5) Tn cazul unor incdlcdri care, prin natura sau gravitatea lor, nu mai pot fi remediate ori fac
imposibild continuarea raportului contractual, precum schimbarea neautorizatd a destinatiei
spatiului, subinchirierea sau cesionarea neautorizatd, producerea intentionata a unor degradari
grave ori desfdsurarea unei activitdti interzise de lege, locatorul poate declara rezilierea
contractului prin notificare scrisa, fara acordarea termenului de remediere prevazut la alin. (3).
(6) Rezilierea contractului din culpa locatarului nu il exonereaza pe acesta de obligatia achitarii
chiriei, utilitatilor, penalitatilor si a celorlalte sume datorate pana la data restituirii efective a
spatiului si nici de obligatia repardrii prejudiciilor cauzate locatorului.

(7) Locatarul poate solicita rezilierea contractului in cazul in care locatorul nu isi indeplineste o
obligatie esentiald asumata prin contract, iar neindeplinirea impiedica in mod substantial folosirea
spatiului potrivit destinatiei sale, daca situatia nu este remediata intr-un termen rezonabil acordat
prin notificare scrisa.

(8) Tncetarea sau rezilierea contractului, indiferent de cauzd, atrage obligatia locatarului de a
elibera si restitui spatiul in conditiile prevdzute la Art. 8 — Restituirea spatiului.

Art. 8. RESTITUIREA SPATIULUI
(1) La incetarea contractului de inchiriere, indiferent de cauzd, locatarul are obligatia de a inceta
activitatea desfasurata in spatiu, de a-l elibera de bunurile proprii si de a-l restitui locatorului cel
tarziu la data incetdrii contractului, daca partile nu convin in scris un alt termen.
(2) Restituirea spatiului se realizeaza pe bazd de proces-verbal de predare-primire, semnat de
reprezentantii ambelor parti, in care se vor consemna cel putin:

a) starea spatiului, a instalatiilor, echipamentelor si a bunurilor apartinand locatorului;



b) eventualele degraddri constatate, altele decdt cele rezultate din uzura normalg;

c) indexurile contoarelor sau ale celorlalte echipamente de masurare a consumurilor, dupa
caz;

d) situatia bunurilor si amenajdrilor realizate de locatar;

e) numarul si tipul cheilor, cardurilor sau al altor mijloace de acces predate;

f) orice alte constatari relevante privind starea spatiului la momentul restituirii.
(3) Locatarul are obligatia de a restitui spatiul in starea in care |-a primit, conform procesului-verbal
intocmit la inceputul locatiunii, tinand seama de uzura normald rezultatd din utilizarea
corespunzdtoare a acestuia.
(4) Degradadrile produse din culpa locatarului ori a persoanelor pentru care acesta rdaspunde, care
depdsesc uzura normald, vor fi remediate pe cheltuiala locatarului. in cazul in care acestea nu sunt
remediate pana la data restituirii spatiului, locatorul este indreptatit sa solicite contravaloarea
cheltuielilor necesare pentru readucerea bunului la starea corespunzdtoare.
(5) La restituirea spatiului, locatarul va preda locatorului toate cheile, cardurile, telecomenzile si
orice alte mijloace de acces care i-au fost incredintate pe durata contractului.
(6) Bunurile mobile, mobilierul, utilajele si echipamentele apartinand locatarului vor fi indepartate
de acesta panad la data restituirii spatiului, cu respectarea obligatiei de a nu produce degradari
constructiei sau instalatiilor.
(7) Tn situatia in care, dup3 incetarea contractului, in spatiu rdman bunuri apartindnd locatarului,
locatorul il va notifica in vederea ridicarii acestora intr-un termen de 5 zile lucratoare de la primirea
notificarii. Tn cazul in care bunurile nu sunt ridicate in termenul acordat, locatorul poate proceda
la inventarierea si mutarea/depozitarea acestora intr-un spatiu adecvat, pe cheltuiala locatarului,
fard a rdspunde pentru deteriordrile rezultate din natura bunurilor sau din depozitarea
corespunzdtoare a acestora.
(8) Bunurile perisabile, produsele alimentare, deseurile ori bunurile care, prin natura sau starea
lor, prezintd un risc pentru igiend, sanatate, siguranta sau pentru integritatea spatiului vor fi
indepartate potrivit dispozitiilor legale aplicabile, costurile aferente fiind suportate de locatar
atunci cand situatia 7i este imputabila.
(9) La data restituirii se vor consemna indexurile contoarelor, iar locatarul rdméane obligat la plata
tuturor consumurilor si serviciilor aferente perioadei in care a utilizat efectiv spatiul, inclusiv a
celor facturate dupd data incetdrii contractului, dacd acestea privesc consumuri realizate anterior
acestei date.
(10) Tn cazul in care locatarul nu elibereazi si nu restituie spatiul la termenul stabilit, acesta
datoreaza locatorului, pentru perioada cuprinsa intre data la care trebuia sa restituie spatiul si
data predarii efective, o indemnizatie de ocupare calculatd proportional pe zi, prin raportare la
valoarea ultimei chirii lunare datorate, precum si contravaloarea utilitdtilor si a celorlalte cheltuieli
aferente perioadei respective.
(11) Plata indemnizatiei prevazute la alin. (10) nu confera locatarului un drept de prelungire a
contractului si nu Tmpiedica locatorul sa solicite eliberarea spatiului si, dupd caz, repararea
prejudiciului suplimentar produs prin nerestituirea acestuia la termen.
(12) Obligatiile locatarului privind plata sumelor restante, utilitatilor, penalitdtilor, repararea
prejudiciilor si celelalte obligatii care, prin natura lor, produc efecte dupa incetarea contractului
raman aplicabile pana la executarea lor integrala.



Art. 9. FORTA MAJORA

(1) Forta majord, astfel cum este definitd de lege, exonereaza de raspundere partea care o invoca
pentru neexecutarea totald sau partiald ori executarea cu intarziere a obligatiilor contractuale
afectate de evenimentul de fortd majora, pe durata existentei acestuia si in masura in care
neexecutarea este determinat3d de acesta.

(2) Partea care invocd forta majora are obligatia de a notifica in scris celeilalte parti aparitia
evenimentului, in termen de 5 zile lucratoare de la data la care a luat cunostinta de acesta, precum
si de a prezenta, intr-un termen rezonabil, documentele sau alte mijloace de dovada care atestd
existenta si efectele evenimentului invocat.

(3) Partea afectatd de forta majord are obligatia de a lua toate masurile rezonabile pentru limitarea
consecintelor evenimentului si de a informa cealalta parte cu privire la incetarea acestuia.
Obligatiile contractuale afectate se suspenda numai in masura si pe durata in care executarea lor
este impiedicata de evenimentul de forta majora.

(4) Tn cazul in care evenimentul de fortd majord si efectele acestuia impiedicd executarea
obligatiilor esentiale ale contractului pentru o perioada mai mare de 60 de zile calendaristice,
oricare dintre parti poate solicita incetarea contractului, prin notificare scrisd, fara plata de
despdgubiri pentru neexecutarea obligatiilor determinata de evenimentul de fortd majora.

Art. 10. COMUNICARI SI NOTIFICARI
(1) Orice comunicare, notificare, solicitare sau informare intre parti referitoare la incheierea,
executarea, modificarea sau incetarea prezentului contract se va efectua in scris, in limba
romana.
(2) Comunicarile se pot transmite prin:

a) predare directa, cu confirmarea primirii;

b) servicii postale sau de curierat, cu confirmare de primire;

c) posta electronica, la adresele de e-mail indicate de pdrti in prezentul contract.
(3) Comunicdrile transmise prin e-mail se considerd primite in ziua transmiterii, daca au fost
expediate intr-o zi lucrdtoare pand la ora 16:00 si expeditorul nu a primit un mesaj automat
privind imposibilitatea livrarii. Comunicarile transmise dupd ora 16:00 sau intr-o zi nelucratoare
se considerd primite Tn urmatoarea zi lucratoare.
(4) Comunicdrile transmise prin servicii postale sau de curierat se considera primite la data
consemnata in confirmarea de primire sau in documentul de livrare.

Art. 11. LEGEA APLICABILA SI SOLUTIONAREA LITIGIILOR

(1) Prezentul contract este guvernat de legea roméand si se interpreteazd si se executd in
conformitate cu dispozitiile legale aplicabile in Romania.

(2) Orice neintelegere sau litigiu izvordt din incheierea, interpretarea, executarea, modificarea,
incetarea ori rezilierea prezentului contract va fi solutionat, cu prioritate, pe cale amiabild, prin
consultari intre parti.

(3) Tn cazul in care solutionarea pe cale amiabild nu este posibil3, litigiul va fi solutionat de
instantele judecdtoresti competente potrivit legii.



Art. 12. DISPOZITH FINALE
(1) Orice modificare sau completare a prezentului contract se realizeaza numai prin acordul scris
al partilor, materializat prin act aditional, cu respectarea dispozitiilor legale si a reglementdrilor
interne ale Universitatii aplicabile.
(2) Fac parte integranta din prezentul contract, dupa caz, urmatoarele documente:

a) documentatia care a stat la baza procedurii de inchiriere;

b) oferta financiara declaratd castigatoare;

c) procesul-verbal de predare-primire a spatiului;

d) orice alte documente declarate in mod expres de parti ca anexe la contract.
(3) Tn cazul unor neconcordante intre prevederile prezentului contract si cele ale documentelor
prevdzute la alin. (2), prevederile contractului prevaleaza, cu exceptia situatiei in care prin contract
se prevede expres altfel.
(4) Daca una sau mai multe prevederi ale prezentului contract devin nule, nevalabile sau
inaplicabile, celelalte prevederi rdman valabile si continua sa produca efecte. Partile vor inlocui,
dacd este necesar, prevederea afectata cu una valabild, care sa respecte, pe cat posibil, scopul
urmarit initial.
(5) Neexercitarea sau exercitarea cu intarziere de catre una dintre parti a unui drept prevazut de
prezentul contract nu constituie renuntare la dreptul respectiv si nu impiedica exercitarea sa
ulterioard, in conditiile legii si ale contractului.
(6) Locatarul declara cd a luat cunostinta de continutul prezentului contract si al anexelor acestuia,
cd le accepta si se obligd sa le respecte pe intreaga duratd a raportului contractual.
(7) Prezentul contract, impreund cu anexele sale, reprezintd acordul pértilor cu privire la
fnchirierea spatiului care constituie obiectul acestuia.
(8) Prezentul contract a fost incheiat astdzi, , Tn 2 {doud) exemplare originale, cate
unul pentru fiecare parte, si intra in vigoare in conditiile prevazute la art. 3.

LOCATOR/PROPRIETAR LOCATAR/CHIRIAS
UNIVERSITATEA ,VALAHIA” DIN TARGOVISTE
Reprezentant legal,



PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
Anexd la Contractul de inchiriere nr. /

Tncheiat ast3zi, , intre:

Universitatea , Valahia” din Targoviste, cod de identificare fiscala 4279685, cu sediul in
municipiul Targoviste, Bd. Regele Carol [ nr. 2, judetul Dambovita, reprezentata la predarea
spatiului de , avand functia de
in calitate de PREDATOR (locator),

Si
, cu sediul/domiciliul in
, str. nr. , judetul/sectorul
, CUI/CIF , reprezentat(a) prin ,n
calitate de , In calitate de PRIMITOR (locatar).

in temeiul Contractului de inchiriere nr. /, locatorul pred3, iar locatarul primeste spatiul
comercial cu destinatia ,Cafenea si spatiu de recreere”, situat in Campusul Universitar din
Targoviste, Aleea Sinaia nr. 13, identificat prin nr. cadastral 91847-C8, inscris in Cartea Funciard
nr. 91847 Targoviste, avand suprafata utila de 374,10 mp si suprafata construitd de 388,30 mp.
La data predarii, partile constata urmatoarele:

1. Starea generala a spatiului

Constructia si spatiile interioare se predau in urmdtoarea stare:

Eventuale deficiente/observatii constatate la predare:

2. Instalatiile si echipamentele aferente spatiului
La data predarii, instalatiile si echipamentele aferente spatiului se prezinta astfel;
s instalatie electrica: ;

e instalatie de alimentare cu apa si canalizare: ;
¢ instalatie de incalzire/climatizare: 3




e instalatii sanitare: ;
o alte instalatii/echipamente;

Eventualele deficiente constatate sunt:

3. Bunurile si dotdrile predate locatarului

Bunurile si dotarile apartinand locatorului si predate odata cu spatiul sunt:

e o e

Dacad este necesar, inventarul detaliat al bunurilor si dotdrilor se intocmeste separat si constituie
anexd la prezentul proces-verbal.

4. Indexurile contoarelor/echipamentelor de masurare la data predarii

e energie electrica: contor nr. , index ;
e apa:contornr. index :

e gaze naturale: contor nr. index :

e alte utilitati/echipamente de masurare:

In cazul in care anumite utilitdti nu sunt contorizate individual, se va mentiona modalitatea de
determinare a consumurilor conform Contractului de inchiriere.

5. Chei si mijloace de acces predate
Se predau |ocatarului:

o set/seturi de chei;

. card/carduri de acces;

telecomanda/telecomenzi;
alte mijloace de acces:

6. Alte constatari si observatii



Locatarul declard cd a verificat spatiul, instalatiile, echipamentele, bunurile si mijloacele de acces
consemnate in prezentul proces-verbal si le primeste in starea descrisd mai sus.

incepand cu data semndrii prezentului proces-verbal, locatarul preia efectiv spatiul in conditiile
Contractului de inchiriere nr. /.

Prezentul proces-verbal face parte integranta din Contractul de inchiriere nr. / si a fost intocmit

astazi, , In 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
Am predat Am primit

PREDATOR (locator) PRIMITOR (locatarul)
Numele si prenumele Numele si prenumele

Semnatura Semnatura



